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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ДОВОЛЕНСКОГО РАЙОНА

НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

(четвёртого созыва)

РЕШЕНИЕ

(двадцать пятая сессия)

22.08.2023                                                                                                    № 244

с. Довольное

О внесении изменений в решение двадцать первой сессии Совета депутатов 
Доволенского района Новосибирской области (третьего созыва)
от 20.10.2017г. №152 «Об утверждении проектов корректировки генерального плана, правил землепользования и застройки с.Довольное 
Доволенского района Новосибирской области»
В соответствии со статьёй 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным  законом от 06.01.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, Законом Новосибирской области от 18.12.2015 № 27-ОЗ «О перераспределении полномочий между органами местного самоуправления муниципальных образований Новосибирской области и органами государственной власти Новосибирской области и внесении изменений в статью 3 Закона Новосибирской области «Об отдельных вопросах организации местного самоуправления в Новосибирской области», постановлением Правительства Российской Федерации от 29.05.2023 № 857 «Об утверждении требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства и Правил согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства»
Совет депутатов Доволенского района Новосибирской области решил:

1. Внести в решение двадцать первой сессии Совета депутатов Доволенского района Новосибирской области (третьего созыва) от 20.10.2017г.  №152 «Об утверждении проектов корректировки генерального плана, правил землепользования и застройки с.Довольное Доволенского района Новосибирской области» (в редакции решений Совета депутатов Доволенского района Новосибирской №213 от 22.08.2018г., №261 от 02.07.2019г., № 283 от 19.12.2019г., №322 от 20.08.2020г., №49 от 11.06.2021г., №84 от 19.11.2021г., №85 от 19.11.2021г., №135 от 27.04.2021г., №170 от 14.10.2022г., №186 от 09.12.2022г., №207 от 23.03.2023г., №220 от 26.04.2023г., №229 от 14.06.2023г.) следующие изменения:

1.1 Утвердить карту границ территорий, в границах которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства АГО-1 (приложение 1).
1.2. Статью 26, статью 28, статью 29, статью 30 дополнить пунктом 1 следующего содержания:
«1. Градостроительные регламенты в части требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства осуществляется в границах территорий, предусмотренных приложением 1 к Правилам землепользования и застройки с.Довольное Доволенского района Новосибирской области».
1.3 Градостроительные регламенты в части требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства правила подлежат согласованию с уполномоченным органом администрации Доволенского района Новосибирской области, согласно приложения 2 к Правилам землепользования и застройки с.Довольное Доволенского района Новосибирской области.

1.4 Утвердить правила согласования архитектурно-градостроительного облика объектов (приложение 3). 
2. Решение вступает в силу с 01.09.2023г.

3. Разместить данное решение на официальном сайте администрации Доволенского района Новосибирской области и информационной сети «Интернет».

Председатель Совета депутатов 

Доволенского района 

Новосибирской области






О.П. Черныш

Глава Доволенского района      

Новосибирской области






Б.В.Луцкий
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Приложение 2
Согласование и требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства.

1. Согласование архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства не требуется в отношении:  

1) объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, действие градостроительного регламента на которые не 

распространяется; 

2) объектов, для строительства или реконструкции которых не требуется получение разрешения на строительство; 

3) гидротехнических и подземных сооружений;

4) объектов и инженерных сооружений, предназначенных для производства товаров в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения;

5) объектов капитального строительства, предназначенных для обработки, утилизации, обезвреживания и размещения отходов производства и потребления;

6) объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в пользовании учреждений, исполняющих наказание; 

7) объектов обороны и безопасности, объектов Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов, осуществляющих функции в области обороны страны и безопасности государства; 

8) иных объектов, определенных Правительством Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации. 

3. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства включают в себя требования к объемно-пространственным, архитектурно-стилистическим и иным характеристикам объекта капитального строительства и устанавливаются в соответствии с  Правилами землепользования и застройки для всех территориальных зон применительно к территориям, в границах которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства, предусмотренным приложением 1 к Правилам (далее – регламентные зоны). Требования, установленные для регламентной зоны, распространяются на объекты капитального строительства, полностью или частично расположенные в границах такой зоны.  

4. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства содержат: 

1) требования к объемно-планировочным характеристикам зданий, строений и сооружений, в том числе определяющим местоположение объектов капитального строительства в границах земельного участка; 

2) требования к стилистическим характеристикам зданий, строений и сооружений; 

3) требования к колористическим характеристикам зданий, строений и сооружений; 

4) требования к отделочным и (или) строительным материалам, определяющим архитектурный облик зданий, строений и сооружений; 

5) требования к консольным и выступающим элементам фасада здания, сооружения; 

6) требования к организации входных групп, дверных и оконных проемов зданий, сооружений; 

7) требования к объемно-планировочным характеристикам первых этажей зданий; 

8) требования к остеклению фасадов зданий, строений и сооружений; 

9) требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях зданий, строений и сооружений; 

10) требования к подсветке фасадов зданий, строений и сооружений. 

Порядок и сроки согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства осуществляется в соответствии с приложением 3.

Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства определены п.1 статьи 26, 27, 28, 29, 30 (приложение 2) Правил для всех территориальных зон применительно к территориям, в границах которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства, предусмотренным приложением 1 к Правилам.

Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства:

1. В пределах территорий, предусмотренных приложением 1 к Правилам, установлены регламентные зоны архитектурно-градостроительная зона-1 (далее - АГО-1) с различными требованиями к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства.  

2. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства в границах регламентной зоны АГО-1: 

2.1. Требования к объемно-планировочным характеристикам зданий, строений и сооружений, в том числе определяющим местоположение объектов капитального строительства в границах земельного участка: 

2.1.1. Застройка периметральная по красным линиям или сложившимся линиям застройки с учетом установленного градостроительным регламентом территориальной зоны минимального отступа от границ земельного участка, смежными и отдельно стоящими рядовыми и угловыми зданиями, строениями, сооружениями с частично застроенными внутриквартальными пространствами. 

2.1.2. Расстояние между боковыми фасадами зданий, строений, сооружений, расположенных по сложившимся линиям застройки в границах квартала, должно составлять не более 5 метров, если иное не предусмотрено требованиями технических регламентов. 

2.1.3. Высота фасадов здания, строения, сооружения, обращенных к территориям общего пользования, определяемая как высота верхней отметки парапета или карниза кровли, или иного элемента здания, строения, сооружения, расположенного на расстоянии до 3 метров от фасада, не должна превышать высоту фасадов наиболее высокого из зданий, строений, сооружений, расположенных в границах квартала по линии застройки справа и (или) слева от объекта капитального строительства. 

Требования подпункта 2.1 не подлежат установлению в отношении объектов капитального строительства с видами разрешенного использования: «здравоохранение (3.4)», «образование и просвещение (3.5)», «объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1)»,  «религиозное использование (3.7.)», «общественное управление (3.8)», «объекты торговли (4.2)», «рынки (4.3)», «выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)», «спорт (5.1)», «производственная деятельность (6.0)», «транспорт (7.0)»,   а также в отношении реконструируемых объектов капитального строительства. 

2.2. Требования к стилистическим характеристикам зданий, строений и сооружений не подлежат установлению. 

2.3. Требования к колористическим характеристикам зданий, строений и сооружений: 

2.3.1. Фасады зданий, строений и сооружений выполняются с применением цветового решения, нейтрального по отношению к сложившейся застройке территории (цвета фасадов выбираются из цветовой палитры отделки фасадов зданий, строений и сооружений, расположенных на прилегающей территории). 

2.3.2. Окраска фасадов не должна приводить к нарушению восприятия пропорций и иных визуальных характеристик здания, строения, сооружения. 

2.4. Требования к отделочным и (или) строительным материалам, определяющим архитектурный облик зданий, строений и сооружений: 

2.4.1. Фасады зданий, строений и сооружений, обращенные к территориям общего пользования или просматриваемые с территорий общего пользования, выполняются с применением натурального камня, штукатурки, облицовочного кирпича, облицовочных фасадных плит, стекла, керамики.  

2.4.2. Не допускается использование при отделке фасадов сайдинга (металлических или пластиковых панелей, имитирующих деревянную обшивку – за исключением объектов индивидуального жилищного строительства), профилированного металлического листа (профнастила – за исключением зданий, сооружений, расположенных на территориях промышленных предприятий), асбестоцементных листов. 

2.4.3. Не допускается при строительстве и (или) отделке фасадов использование фасадных бетонных плит без отделки или с окраской, облицовкой стеклянной, керамической плиткой (за исключением зданий, строений, сооружений, построенных в 1960-1990 годах). 

2.4.4. При отделке фасадов крепление плит, плитных материалов, панелей должно осуществляться методом скрытого монтажа. 

2.4.5. Отделка фасадов не должна приводить к нарушению восприятия пропорций и иных визуальных характеристик здания, строения, сооружения. 

2.4.6. Не допускается применение керамического гранита, композитных панелей при реконструкции фасадов зданий, построенных до 1959 года включительно. 

2.5. Требования к консольным и выступающим элементам фасада здания, сооружения:  

2.5.1. Допускается выступ не более чем на 2,5 м крылец, навесов, эркеров, балконов, террас, приямков из плоскости наружной стены фасада здания, сооружения, обращенного к территориям общего пользования.  

2.6. Требования к организации входных групп, дверных и оконных проемов зданий, сооружений: 

2.6.1. Устройство внешних тамбуров входных групп на фасадах, обращенных к территориям общего пользования, не допускается. 

2.6.2. Уровень отметки пола входов в здания, сооружения на фасадах, обращенных к территориям общего пользования, может превышать отметку уровня земли не более чем на 0,3 метра. 

2.6.3. Входные группы в жилые и общественные помещения (кроме вспомогательных и аварийных входов и выходов) должны иметь площадь остекления не менее 30%, единое архитектурное решение в пределах всего фасада, располагаться с привязкой к композиционным осям фасада, иметь одинаковые цвет, конструкцию и рисунок дверных полотен по всему фасаду. 

Требования подпункта 2.6.3 не подлежат установлению в отношении реконструируемых объектов капитального строительства. 

2.7. Требования к объемно-планировочным характеристикам первых этажей зданий: 

2.7.1. Высота помещений первых этажей зданий, предназначенных для общественного использования или предпринимательства, обращенных к территориям общего пользования, должна быть не менее 3,5 метра. 

Требования настоящего подпункта не подлежат установлению в отношении реконструируемых объектов капитального строительства. 

2.8. Требования к остеклению фасадов зданий, строений и сооружений: 

2.8.1. Фасады первых этажей зданий, строений и сооружений, используемых для размещения помещений, предназначенных для общественного использования или предпринимательства, обращенные к территориям общего пользования, должны иметь площадь остекления не менее 50%. 

Требования настоящего подпункта не подлежат установлению в отношении реконструируемых объектов капитального строительства. 

2.9. Требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях зданий, строений и сооружений: 

2.9.1. Размещение технологического оборудования (антенн, кабелей, наружных блоков вентиляции и кондиционирования, вентиляционных труб, элементов систем газоснабжения и др.) на фасадах, силуэтных завершениях зданий и сооружений (башнях, куполах), на парапетах, ограждениях кровли, вентиляционных трубах, ограждениях балконов, лоджий допускается исключительно в предусмотренных проектом местах, скрытых для визуального восприятия, или с использованием декоративных маскирующих ограждений. 

2.9.2. Размещение видеокамер наружного наблюдения на архитектурных элементах и деталях фасадов (колоннах, фронтонах, карнизах, пилястрах, порталах, козырьках и пр.), на цокольных плитах балконов не допускается. 

2.10. Требования к подсветке фасадов зданий, строений и сооружений: 

2.10.1. Фасады зданий, строений и сооружений, обращенные к территориям общего пользования, оборудуются архитектурным освещением. 

2.10.2. Архитектурное освещение фасадов не должно приводить к нарушению восприятия пропорций и иных визуальных характеристик здания, строения, сооружения; нарушать гигиенические нормативы освещенности окон жилых зданий, палат лечебных учреждений, палат и спальных комнат объектов социального обеспечения, предусмотренные федеральными санитарными правилами; ослеплять участников дорожного движения. 

Приложение 3
Правила согласования архитектурно-градостроительного облика 
объекта капитального строительства

I. Общие положения

1. Настоящие Правила определяют порядок согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства в случае, если в градостроительном регламенте указаны требования к архитектурно-градостроительному облику такого объекта капитального строительства.

2. Согласование архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства не требуется в отношении объектов капитального строительства, указанных в пунктах 1-4 части 2 статьи 40_1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также в отношении: 

а) гидротехнических сооружений;

б) объектов и инженерных сооружений, предназначенных для производства и поставок товаров в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения;

в) подземных сооружений;

г) объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв и водных объектов;

д) объектов капитального строительства, предназначенных (используемых) для обработки, утилизации, обезвреживания и размещения отходов производства и потребления;

е) объектов капитального строительства, предназначенных для обезвреживания, размещения и утилизации медицинских отходов;

ж) объектов капитального строительства, предназначенных для хранения, переработки и утилизации биологических отходов;

з) объектов капитального строительства, связанных с обращением с радиоактивными отходами;

и) объектов капитального строительства, связанных с обращением веществ, разрушающих озоновый слой;

к) объектов использования атомной энергии;

л) опасных производственных объектов, определяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации.

II. Порядок и сроки согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства

 3. Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального строительства подлежит согласованию с уполномоченным органом местного самоуправления. Уполномоченный орган местного самоуправления в целях принятия решения о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства взаимодействует с федеральными органами исполнительной власти и исполнительными органами субъектов Российской Федерации, а также вправе привлекать на безвозмездной основе представителей экспертного сообщества (экспертов в сфере градостроительства, архитектуры, урбанистики, экономики города, истории, культуры, археологии, дендрологии и экологии).

4. Для согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства правообладатель земельного участка, на котором планируется строительство такого объекта, или правообладатель объекта капитального строительства в случае реконструкции объекта капитального строительства, или иное лицо в случае, предусмотренном частью 1_1 статьи 57_3 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее - инициатор), подает в уполномоченный орган местного самоуправления заявление, которое содержит:

а) наименование и организационно-правовую форму, идентификационный номер налогоплательщика, телефон, факс и адрес электронной почты (в случае подачи заявления юридическим лицом);

б) фамилию, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность, адрес места жительства, телефон, факс и адрес электронной почты (в случае подачи заявления индивидуальным предпринимателем или физическим лицом);

в) наименование объекта капитального строительства, архитектурный облик которого согласовывается.

5. К заявлению, указанному в пункте 4 настоящих Правил (далее - заявление), прилагаются следующие разделы проектной документации объекта капитального строительства:

а) пояснительная записка;

б) схема планировочной организации земельного участка;

в) объемно-планировочные и архитектурные решения.

6. Не допускается требовать иные разделы проектной документации для согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства, за исключением разделов проектной документации, предусмотренных пунктом 5 настоящих Правил (далее - разделы проектной документации). Уполномоченным органом местного самоуправления могут быть установлены случаи, при которых для согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства не требуется представление разделов проектной документации.

7. Заявление и прилагаемые разделы проектной документации могут быть поданы лично, либо посредством почтовой связи, либо в форме электронного документа с использованием информационно-телекоммуникационных сетей общего пользования, в том числе посредством федеральной государственной информационной системы "Единый портал государственных и муниципальных услуг (функций)", с соблюдением требований законодательства Российской Федерации о защите государственной тайны.

При подаче заявления и прилагаемых разделов проектной документации в форме электронного документа заявление подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью уполномоченного должностного лица инициатора - юридического лица либо его уполномоченного представителя или усиленной неквалифицированной электронной подписью инициатора - индивидуального предпринимателя или физического лица либо их уполномоченных представителей, сертификат ключа проверки которой создан и используется в инфраструктуре, обеспечивающей информационно-технологическое взаимодействие информационных систем, используемых для предоставления государственных и муниципальных услуг и исполнения государственных и муниципальных функций в электронной форме, в установленном Правительством Российской Федерации порядке.

В случае подачи заявления и прилагаемых разделов проектной документации в форме электронного документа подача заявления и разделов проектной документации на бумажном носителе не требуется.

Разделы проектной документации, содержащие сведения, относящиеся к государственной тайне, подаются с соблюдением требований законодательства Российской Федерации о государственной тайне.

8. Уполномоченный орган местного самоуправления в течение одного рабочего дня со дня получения заявления и прилагаемых разделов проектной документации осуществляет их проверку.

В случае несоответствия заявления требованиям, предусмотренным пунктом 4 настоящих Правил, или в случае выявления в ходе проверки факта представления инициатором неполного комплекта разделов проектной документации заявление и прилагаемые разделы проектной документации возвращаются инициатору с указанием причин возврата в течение 2 рабочих дней со дня их получения способом, которым они были поданы.

9. Уполномоченный орган местного самоуправления рассматривает разделы проектной документации на соответствие требованиям к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте.

10. По результатам рассмотрения разделов проектной документации уполномоченный орган местного самоуправления принимает решение о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства или об отказе в его согласовании, которые направляются инициатору в течение 10 рабочих дней со дня получения заявления и прилагаемых разделов проектной документации способом, которым они были поданы.

11. В решении о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства содержится следующая информация:

а) дата принятия решения и его номер, присвоенный уполномоченным органом местного самоуправления;

б) местонахождение объекта капитального строительства (при реконструкции);

в) местонахождение земельного участка, в границах которого планируется строительство или реконструкция объекта капитального строительства;

г) кадастровый номер объекта капитального строительства (при его наличии);

д) кадастровый номер земельного участка (при его наличии);

е) функциональное назначение объекта капитального строительства;

ж) основные параметры объекта капитального строительства (площадь, этажность);

з) соответствие архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства требованиям к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте.

12. В решении об отказе в согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства содержится следующая информация:

а) дата принятия решения и его номер, присвоенный уполномоченным органом местного самоуправления;

б) местонахождение объекта капитального строительства (при реконструкции);

в) местонахождение земельного участка, в границах которого планируется строительство или реконструкция объекта капитального строительства;

г) кадастровый номер объекта капитального строительства (при его наличии);

д) кадастровый номер земельного участка (при его наличии);

е) функциональное назначение объекта капитального строительства;

ж) основные параметры объекта капитального строительства (площадь, этажность);

з) соответствие (несоответствие) архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства требованиям к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте;

и) обоснование несоответствия архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства требованиям к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте;

к) предложения (при наличии) по доработке разделов проектной документации.

13. Основанием для принятия решения об отказе в согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства является несоответствие архитектурных решений объекта капитального строительства, определяющих его архитектурно-градостроительный облик и содержащихся в разделах проектной документации, требованиям к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте.

14. Указанные в пункте 10 настоящих Правил решения подписываются руководителем уполномоченного органа местного самоуправления или его заместителем.

15. Уполномоченный орган местного самоуправления в течение 5 рабочих дней со дня подписания решения о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства:

а) размещает решение о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства на официальном сайте органа местного самоуправления в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет";

б) направляет копию решения о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства в уполномоченные на выдачу разрешений на строительство в соответствии с частями 4-6 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации федеральный орган исполнительной власти, исполнительный орган субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления и Государственную корпорацию по космической деятельности "Роскосмос".

16. В случае принятия уполномоченным органом местного самоуправления решения об отказе в согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства инициатор имеет право повторно подать заявление и разделы проектной документации на согласование архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства после устранения выявленных в ранее рассмотренных разделах проектной документации несоответствий архитектурных решений объекта капитального строительства, определяющих его архитектурно-градостроительный облик и содержащихся в разделах проектной документации, требованиям к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте.

17. Решение об отказе в согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства может быть обжаловано в соответствии с законодательством Российской Федерации.

18. Внесение изменений в архитектурно-градостроительный облик объекта капитального строительства требует его согласования в порядке, установленном настоящими Правилами.

